Aguascalientes, Aguascalientes, treinta vy
de dos mil dieciocho.

V I S8 T O S, para dictar sentencia

%k kK k a de ***kkx ¢ *kkkkx = ]5 gue se dicta

el articulo 82 del cbébdigo de
procedimientos vigente para el estado que:

“Las sentencias erdn ser claras, precisas y

congruentes con la su contestacién y con
las demas pretensi ducidas oportunamente en el
pleito, condenando
decidiendo todos lo igfligiosos que hubieren
sido objeto del deba
varios, se hara el pronunc ento correspondiente a

cada uno de ellos. Cuando el juicio se siga en

rebeldia, deberan verificar de o la existencia

de los elementos para la proce de accién”. Y
estando citadas las partes ol entenclha, se procede
a dictar la misma en términos d o0 que dispone la
norma legal en cita. &/

s compe e para

IT. Esta autoridad e
conocer y decidir de la presente causay de acderdo a
lo que seflala el articulo 142 fraccid d Cédigo
de Procedimientos Civiles vigente en el Esta pues
establece que es Juez competente el del
sefialado en el contrato para el cumplimient
obligacién vy esto no solo para la eje
cumplimiento del contrato, sino para la rescis
nulidad, siendo el caso de que se ejercita la accidn
de Rescisidén de un Contrato de Compraventa vy
anexidades que se seflalan en el proemio de la
demanda, el cual fue celebrado en esta ciudad capital
y al tener las partes su domicilio en la misma, se
infiere que su cumplimiento también se daria en el
mismo lugar, por tanto, se da el supuesto legal a que

se refiere 1la norma adjetiva civil supra citada.
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Ade partes no impugnaron la competencia de

esta dad, de donde deviene un sometimiento
ito a la Jjurisdiccidén de la misma, por lo que
cokra aplicacidén_también lo que establece el articulo
137 del ordenamiento legal indicado.

ITJI. Se determina que 1la via civil de
Juicio Unico

d

por la parte actora, para el

ejercicio acciédn que ha hecho wvaler es 1la

correcta, se ha establecido, se ejercita
la accién de de un contrato de compraventa

y respecto a la cua 1 Cébdigo adjetivo de la materia

vigente en la Enti
alguno, de ahi que dguirse en la via propuesta
por el accionante a gen los articulos dque
comprende el ti del Cédigo de
Procedimientos Civiles Estado.

IV. Los actore *k*k* y **k** dJdemandan

*kkk y *k*xk*x por el pago y

cumplimiento de las prestaciones ,eflalan en el
escrito inicial de demanda qusg foja uno a
seis de los autos, asi como ito en el que
enderezé su demanda en contra d segunda, que obra

de la foja cincuenta y uno a cincuént siete de los

autos, que una vez analizadas se advi
sustancialmente iguales, con el agregddo de/que a
**k*** indica, que la demanda par
perjuicio respecto a cualquier ganancial la
sociedad conyugal de su matrimonio con el sefio

EDGAR ALFARO CABRALES, siendo las siguientes por
cuanto al escrito con el que se dio inigTo la
presente causa: “A). Para que por sentencia definitiva se e
por rescindido el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
celebrado entre las partes en fecha ***x* y ratificado ante el Notario
Publico nimero ****x* de los del Estado el Licenciado ****%*,
teniendo como objeto de compraventa la casa habitacion construida
sobre el LOTE NUMERO ***x* de |la MANZANA **x*x de la calle
**xx*x del Fraccionamiento **x**x con la superficie, medidas y

colindancias que se derivan de la escritura publica nUmero *****_ del



voluri A cienfo **x**x* de fecha ****x* pasada ante la fe del Notario
Publico Niimaefo ***x* de los del Estado, Licenciado ***** |a
prgsente prestacion guarda relacion directa con el capitulo de hechos
det presente escrito inicial de demanda; B). Para que por sentencia
definitiva se conderie al demandado a la entrega material y juridica de
la posesiéfmaialinrnueble objeto del contrato en las mismas condiciones
que le fue entrgga&emms'~Corriente del pago de cualquier servicio
contratado, aguj-potable, luz, internet, television por cable o satelital,
servicio de teléfonia etc. la pfesente prestacion guarda relacion directa
con el capitulo de I \chos _del presente escrito inicial de demanda; C).
Para que por sentencia defi litiva se condene a la parte hoy demandada
al pago de la cantidad de $540,000,50 (quinientos cuarenta mil pesos
00/100 MN) por conceptede peria cenvencional de conformidad a lo
pactado entre las partes er el contraiC bate de la accion en su clausula
SEGUNDA del contrato base \de-ia _acfion. La presente prestacion
guarda relacion directa con €l capitulg’ de Hiechos del presente escrito
inicial de demanda; D). Para que pgr-Sentencia definitiva se condene a
la parte demandada al pago de una pension rentistica por el uso del
inmueble objeto del contrato y referido en la prestag.on marcada con el
inciso A) del presente capitulo, misma g¢lie debera sef fijada por peritos
en la materia. La presente prestacion guarda relacion directa con el
capitulo de hechos del presente escrito inicic yd€ deimanda; E). Para
que por sentencia definitiva se condene a la parte de handada al pago
de gastos y costas originados con motivo del presente”juicio que por
causa de su incumplimiento me veo en la necesi¢iad de_rromover, lo
anterior en términos por el articulo 128 del Codigo de ProcC dimientos
Civiles ambos ordenamientos para el Estado de Aguascatientes. la
presente prestacion guarda relacion directa con el capitulo d¢ heches
del presente escrito inicial de demanda.”

Respecto al segundo escrito, en e\ que
endereza su demanda en contra de LETICIA CASTANEDA
TREVINO, las siguientes prestaciones: “A). Para que por
sentencia definitiva se declare por rescindido el CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA celebrado entre 10S suscritos ***xx*,
y C. **x*x* y e| C. ***x*x en fecha diecinueve de agosto de dos mil
dieciséis y ratificado ante el Notario Puablico nimero ****x de |los del
Estado el Licenciado ***** teniendo como objeto de compraventa la

casa habitacion construida sobre el LOTE NUMERQO *****x de |a



MANANA *@**x* de la calle ***** del Fraccionamiento ***** con
la superficiesstnedidas y colindancias que se derivan de la escritura
publica nimero ***x*x del volumen *****x de fecha ***** pasada
ante la fe del Notaria Pdblico Numero cuarenta de los del Estado,
Licenciado ***x* /' PARANDO PERJUICIO CON LA SENTENCIA, a
cualquier<i@malg o ganancial que le corresponda a la sefiora **x*x
por si y por su /Socisterconyugal de su Matrimonio con el Sefior
**xkxx | g pres2nte prestacion guarda relacion directa con el capitulo
de hechos dei prefente esefito inicial de demanda; B). Para que por
sentencia definitiva {'2"Copgiene a ***** por cualquier derecho propio
o cualquier ganancial de la‘\)eciedad.conyugal de su Matrimonio con el
sefior ***x*x 3 |a entrega material y juridica de la posesion del
inmueble objeto del contito _en las“mismas condiciones que le fue
entregado, al corriente dei pagio de cuaiquier servicio contratado, agua
potable, luz, internet, television' ei cabieo satelital, servicio de telefonia
y cualquier otro contratado en /el domieiiio del inmueble objeto del
presente juicio. La presente prest4cion guarda relacion directa con el
capitulo de hechos del presente escrito inicial desgiamanda; C). Para
que por sentencia definitiva se condepé a LEFICIA CASTANEDA
TREVINO con cualquier derecho profl 2 _o_cualguier ganancial de la
Sociedad conyugal de su Matrimonio con-¢, Sefior OSCAR EDGAR
ALFARO CABRALES solidariamente al pago dgf la cantidad de
$540,000.00 (quinientos cuarenta mil pesos 00/100 N %) pos=concepto
de pena convencional de conformidad a lo pactado ertre las pdrtes en
el contrato base de la accion en su clausula SEG JNDA-del-Contrato
base de la accion. La presente prestacion guarda relacion dirg xta con el
capitulo de hechos del presente escrito inicial de demanda; D) PAara
que por sentencia definitiva se condene a ***x*  por /cualquier
derecho propio o cualquier ganancial de la Sociedad Conyigal de su
Matrimonio con el ***** g| pago de una pension rentistica por il uso
del inmueble objeto del contrato y referido en la prestacion marcada con
el inciso A) del presente capitulo, misma que debera ser fijada por
peritos en la materia. La presente prestacion guarda relacion directa
con el capitulo de hechos del presente escrito inicial de demanda; E).
Para que por sentencia definitiva se condene a ***** por cualquier
derecho propio o cualquier ganancial de la Sociedad Conyugal de su
Matrimonio con el ***x* 3| pago de gastos y costas originados con
motivo del presente juicio que por causa de su incumplimiento me veo
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d de promover, lo anterior en términos por el articulo 128

Procedimientos Civiles ambos ordenamiento para el
ado de Aguascalientes. la presente prestacion guarda relacion
di

demanda.”.

ta con el capittlo de hechos del presente escrito inicial de

cién que contemplan los articulos 2171
y 2182 del Co ¥l vigente en el Estado.
demandado ***** da contestacidén a la
demanda in u contra y opone controversia
total por cuan prestaciones que se reclaman y
parcialmente a los hechos en que se fundan,
invocando como de su parte las
siguientes: 1. La orcio Pasivo; 2. La de
a de Oscuridad en la
demanda; 4. La de Non eli; 5. La derivada
de 1lo dispuesto por lo 92 del Cédigo
Procesal Civil.

La demandada ***** da contestacidédn a la

demanda instaurada en su contra controversia

total por cuanto a las presta reclaman y
parcialmente respecto a los he e se fundan,

invocando como excepciones parte las

siguientes: 1. La de improcedenci Accidn;
La de Oscuridad en la demanda; 3. La n Mutati
Libeli; 4. La derivada de lo disp#desto or

articulo 92 del Cédigo Procesal Civil.
V. En primer término, atendiend

escritos de contestacidén de los demandad

advierte que ambos 1invocan como excepcidn

parte, entre otras, la de oscuridad de la d

conformidad con lo previsto por el articulo 37 1
Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado, el
suscrito procede a analizar aquélla, por tratarse, de
conformidad con el articulo 34 fraccidén VIII del
ordenamiento legal en cita, de una excepcidn
dilatoria que de resultar procedente impediria se
entrara al fondo del negocio respecto de la accidn

propuesta por *¥%%k



Los demandados, si bien dan contestacién
da instaurada en su contra mediante
ritos por separado, del analisis de los mismos, se

invocan en los mismos términos, pues

ambos sefialan/ que los actores omiten detallar

circuns de tiempo, modo lugar de coémo
ocurrieron

al

s que dolosamente sefialan,
respecto requerimiento al cumplimiento
del contrat realizaron, lo que los coloca
en estado de pues los imposibilita para
realizar una

La exce omento, se refiere a que
de la accién plan la parte actora, omita la
mencidn de sus que se precisen
circunstancias de 1 gque en consecuencia,
se impida a la parte dafr contestacidén a 1la
demanda entablada en su co lo que los colocaria
en estado de indefensiédn, pues constituye un
obstadculo temporal para due 3 oridad pueda

avocarse al estudio de 1la rcida, ©por

omitirse presupuestos procel® lleven al

conocimiento del asunto por autoridad, vy al
planteamiento adecuado de wuna 11 is&la que 1la
parte demandada esté en posibilidad “d oponerse
debidamente a dicha accidén ejercida.

Ahora bien, de 1los escri visdbles a
fojas uno a seis, asi como del gue consta de foja

cincuenta y uno a la cincuenta y siete, de los

se desprende que la parte actora solicita se

la rescision del denominado contrato de pprOme de
compraventa celebrado entre 1los actores co 1
demandado **kkkx*  respecto del Iinmueble y casa

habitacidon sobre el construida sobre el ***%%x  Jde
esta Ciudad, pues el demandado no cumplidé con la
obligacién de pago a su cargo, asi como respecto a
los gananciales que pudieren corresponderle a **xx*%
que como consecuencia se ordene a los demandados a la
entrega real y material de dicho inmueble, al pago de

la pena convencional pactada por el incumplimiento,
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al o _4qe una pensidén rentistica por el uso del

Iinmueble; mérito de lo anterior, esta autoridad
sidera que contrario a lo manifestado por la parte

presente caso los accionantes si

lacidén sucinta de los hechos en los
lajacciédn en comento, pues si proporcionan
los elementos en que sustenta el ejercicio de
su accidn, a gque la parte demandada pudiera dar
una adecua ntestafién a la demanda que se le
plantea, y est titud de oponerse a tal accidn

ejercida, vya “que, el reclamo de los actores se

aprecian los elemen entes para ello, sin que
incida respecto pfocedencia o no de dicha
prestacién pues tal fento es una cuestiodn
de fondo que habra d mas adelante.

Se invoca rgumento rector vy

razones que la integran, tesis emitida por el

identificada con la clave XI.3o. olicada en el
Semanario Judicial de la Fegd p su Gaceta,
Novena Epoca, Tomo V, mayo de ientos noventa
y siete, con numero de registr pagina 647,
que sefiala:

“"OSCURIDAD DE LA DEMANDA. SOLVER

TEXTO DE AQUELLA (LEGISLACION D, DE
MICHOACAN). El articulo 327, fraccione 11, del
Codigo de Procedimientos Civiles del Es de

Michoacdn, impone a los litigantes la obligacj

precisar en la demanda la prestacidn o prest
con sus accesorios, asi como el valor
demandado, de tal suerte que para estim
determinada demanda es o0 no oscura en alguna 5
partes, especificamente en cuanto al objeto e 1o
reclamado, debe acudirse a su propio texto y no a los
documentos fundatorios de la accidn, pues
precisamente éstos y las demds pruebas que ofrezcan
la partes, son lo que servirda de base al juzgador
para determinar si le asiste o no derecho al actor.”
En mérito de lo anterior, resulta

improcedente la excepcién de oscuridad de la demanda

planteada.



VI. Dispone el articulo 235 del Cédigo
Procesal il vigente en el Estado que: "“E1l actor

e probar los hechos constitutivos de su accién y

eo los de sus excepciones”. En observancia a esto

serie os como fundatorios de la accidén vy

excepciones ron valer y para acreditarlos
como lo est ce el precepto sefialado, ofrecieron y
se les ad ebas, valoradndose las de 1la
parte actora e edida siguiente:

La

de **xkkk y *kkkk,

la presente causa
de marzo de dos
desiertas las misma
para su desahogo la pa

Las DOCUMEN
notarial de la escritura pub imero  *kxkkk,
volumen *****x de fecha ***** ria Publica
Numero ***** de las del Estadey a de la foja

consistente en el

atestado del Registro Civil relati<o (&rimonio de
los actores, expedida por el Regist vil del
Estado, y consta en la foja veintido’s@os; y
los recibos de consumo de energia elé ' pedidos

por la Comisidébn Federal de Electricidad, que stan

en las fojas de la dieciséis a la diecinueve

autos. Respecto a la documental privaga, la

consistente a dos cheques del ***** de fecha/ diegz de
LEZ

febrero del dos mil diecisiete, que obran a foja

doce a la trece de los autos;

de los autos,; documentos los cuales fueron objetados
por la parte demandada, por cuanto a su alcance vy
valor probatorio, indicando que los mismos no guardan
relacién con la 1litis planteada y que la parte
oferente no sefiala que es lo que pretende acreditar,
que ademds respecto a las documentales privadas, las
mismas no se encuentran acompafiadas de diversas

pruebas para otorgarles valor; objecidén que se



con r parcialmente procedente, atendiendo a 1lo

siguiente especto a la primera manifestacidédn que

arguye la parte demandada, en el sentido de gue

sidera inatendible, pues contrario a
lo mani se observan las afirmaciones vertidas
por la parte su escrito inicial de demanda,
asi como 1lo icddo en el escrito de ofrecimiento de
pruebas, de sprende que la parte actora si

indicé que i probar con las mismas, los

hechos en 1lo gte\A\funda su demanda, de ahi que

guarden relacidén cor” la planteada, asi como al

cardcter con que demandan; ahora bien,
respecto al argumen o debe concedérseles
valor probatorio a 1L ocumentales privadas,
pues su contenido no ra robustecido con
diverso medio de prueba guno, dicha objecién

igualmente resulta improcedente, pues los documentos

privados gque nos ocupan, los cheques
que se atribuyen a la parte gdemanda los que en
primer lugar se encuentran Tm i ados con la
documental en via de i cargo de la
institucién bancaria emisora os cheques,
aunado a que se refiere a un document se dice
expedido por la parte demandada vy i en la
objecidén se indique como falsos dich éntos o
que su firma no corresponda a su parte, por 1 e no
le es aplicable el precepto legal qgque inv
demandada, sino los articulos 343 y 344 del C
Procedimientos Civiles del Estado, pues se ¢
documentos que se atribuye su autoria o firma S
partes; aunado a lo anterior, uUnicamente respecto a
la documental que obra a foja diecinueve de 1los
autos, a la misma no se le concede valor probatorio
alguno, pues si bien se refiere a una documental
publica, la misma se encuentra presentada en copia
simple, de ahi que su elaboracidén no pueda atribuirse

a la autoridad que refiere, lo anterior con



en lo que establecen los articulos 281 vy

go de Procedimientos Civiles del Estado.
Resultando aplicable a lo anterior, por

oria de razdn, el criterio jurisprudencial emitido

por el Tercer Tribunal Colegiado en

materi del Primer Circuito, con numero de

tesis I.30.C publicado en el Semanario

Judicial de ederacidén y su Gaceta, tomo VI,

octubre de ovecigintos noventa y siete, materia

civil, de 1la a_FEpoca, con ntmero de registro

197531, que a
DOCUMEN'!
OBJETADOS POR EL PRGP

LOS. En tratandost
hacerse la distincigé

e establece:

’ADOS INSUFICIENTEMENTE
TE, VALOR PROBATORIO DE
cumentos privados, debe

a

llos que provienen de
terceras personas y tribuyen a las partes
litigantes en la Respecto de Ios
primeros, basta la obje instrumento privado,
debidamente razonada, p que pierda su valor

probatorio, quedando a cargo del oferente la carga de

la prueba y apoyar su contenide” aportando otros
elementos de convicciodn, y en
supuesto, para tener por satils
el articulo 335 del Cdédigo de

para el Distrito Federal, es men er que la parte a

ispuesto por
entos Civiles
quien  perjudique realice en , forma )%
suficiencia la objecidn, para que pier

probatorio dicho instrumento. De esta
tiene que si en un caso la contrapartesdel oférente,
al ddrsele vista con el documento exhi 1imito
a manifestar que no lo habia firmado, tal 4&s racion
no pudo constituir la causa suficiente de Jecidn
que demeritara el alcance de esa probanza,
para tal efecto resulta indispensable que
causas motivadoras de la invalidez de la pru
se aportaran las pruebas iddéneas para tal “fi
pudieron ser las periciales grafoscop
grafoldgicas y caligraficas,; elementos que ho se
rindieron para acreditar la 1impugnacidn, como 10
dispone el articulo 341 del coédigo citado.

Ahora bien, al haberse declarado

parcialmente procedente la objecidén planteada por la
parte demandada, se procede a valorar dichos
documentos, lo que se hace en los siguientes

términos:
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a) El1 instrumento notarial relativo a 1la
escritura Ablica numero ****x*  yolumen *****x  de
ha treinta de noviembre de dos mil diez, de 1la
Notaria Publica Numero Cuarenta de las del Estado,
qgue obra a fojis doce y trece de los autos, a la que
se le def pleno valor al tenor de los articulos

281 y 341 de de Procedimientos Civiles del

Estado, pue e refiere a un documento emitido por

fedatario ditandose con la misma que la
actora  k¥xx¥% i en la fecha indicada el
inmueble objetd d esente juicio, es decir, con lo
anterior se acredit propietario del inmueble
identificado como de la manzana ***** de

nagliento *****  de esta

de Registro Civil
relativo al matrimonio de actores, expedida por

el Registro Civil del "Estado, vy <consta a foja

veintiddés de 1los autos, documen cual se le

concede valor ©probatorio p or de 1los
articulos 281 y 341 del Cd¢ rocedimientos

Civiles del Estado, pues se refigxen a un documento

emitido por servidor publico e

funciones, ademés de encontrarse en
papeleria oficial y contar con el de 1la
dependencia que lo emite; documento ual se
acredita que los actores contrajeron matrimon ivil
el dia diez de marzo de mil novecientos nov

dos, bajo el régimen de sociedad conyugal, e por
tanto, el inmueble objeto del presente n es

parte de dicha sociedad.

c) Con los recibos de consumo de energia
eléctrica expedidos por la Comisidén Federal de
Electricidad, que constan en las fojas de la
dieciséis a la dieciocho de los autos, a los que si
bien merecen alcance probatorio pleno en términos de
lo que establecen los articulos 281 y 341 del Cédigo
de Procedimientos Civiles del Estado en relacidén con

el diverso numeral 5 de la Ley de la Comisidén Federal
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de

(cidad; empero dicha documental nada arroja
la presente causa, pues unicamente se
prende que el actor ***** contratd la prestacidn
de

icho servicio para el inmueble ubicado ***** de

esta Ciudad.
Por ultimo, a las documentales
privadas, en dos cheques del **xx% de
fecha diez febrero del dos mil diecisiete, que
obran a IS de 1los autos; a dichos
documentos se s ~toncede valor probatorio al tenor

de los articulds 285 y 343 del Cdédigo de

Procedimientos Civi stado, acreditadndose que

en la fecha indicsa emandada ***** cmitid dos
titulos de «crédito, nominados cheques, a
favor de la actora mero por la cantidad
de seiscientos veinte egos el segundo por la
cantidad de dos millones pesos, dque los mismos
cuentan con la leyenda de ser devueltos sin cobro por
falta de fondos.

La DOCUMENTAL INFORME,

consistente en el rendido por cidén bancaria

denominada ***** que obra de 1 a ciento veinte a

la ciento veintiséis de los aut mental a la

.
4

cual se le concede valor probatorio al“/te de los

articulos 285 y 346 del Cdbdigo de ientos
Civiles del Estado, pues su conteni cuentra
adminiculado con los cheques que se han val o en
lineas que anteceden; acreditdndose con la mi
la demandada ***** o5 titular en dicha ins
bancaria de la cuenta ***** qgue la misma s jere
a las cuentas denominadas mujer ***** con che ,
acreditidndose que en el momento de emisidn e los
cheques indicados en la mencionada cuenta no existian
fondos suficientes para su pago.

Las PRESUNCIONALES LEGALES A Y B, que
hizo consistir la parte actora en la que deriva de
los articulos 2119 y 2120 del Cébdigo Civil del Estado
de Aguascalientes, asi como de los criterios que

indica en su escrito de ofrecimiento, es decir, en
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ese e el contrato celebrado por las partes se
contrato de compraventa que es perfecto
obligatorio, presuncional a la cual se le concede

o valor en _términos de lo que establecen los

articulos 330, /331 y 352 del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles stado, pues de las normas sustantivas
sefialadas en érmino se advierte que existe
compraventa ndo uno de los contratantes se obliga
a transferiff~a_otro upf derecho o la propiedad de una
cosa y el otro vez se obliga a pagar por ello un

precio cilert y dinero, desprendiéndose del

contrato basal, g iere a un contrato de

compraventa perfe Yigatorio, pues si bien las
partes 1lo denomina rato de promesa de
compraventa, en sus rimera y segunda se
desprende que han conv el bien inmueble vy
su precio, ademads de que bien indican que se

realizard el contrato ‘de “compraventa”, el que

contendria los mismos elementos ¢ icho contrato

por cuanto a cosa y precio, p calendario
de pagos del precio convenido sula segunda,
que si Dbien la misma deberia Ubrirse hasta el

treinta y uno de diciembre de do ieciséis, 1lo

anterior no se refiere a un contrato omesa de
compraventa, sino a un contrato de nta a
plazos, todo lo anterior, con fundam enc lo que
establecen los articulos 2119 y 2120 del Coédi ivil
vigente del Estado.

Las pruebas de los demandados se loran
en la medida siguiente:

La CONFESIONAL a cargo de **xkx%x  *{okki
las que nada arrojan por cuanto a la presente causa,
pues en audiencia de fecha catorce de marzo de dos
mil dieciocho, se declararon desiertas las mismas al
no dar el impulso procesal para su desahogo la parte
oferente.

La TESTIMONIAL consistente en el dicho de

*¥kkkk y *kkk*x 135 gque nada arroja por cuanto a la

presente causa, pues en audiencia de fecha catorce de
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mar os mil dieciocho, se declararon desiertas

al no dar el impulso procesal para su
ahogo la parte oferente.

La DOCUMENTAL PﬁBLICA, consistente en el

atestado del gistro Civil de *****  **%*x**x relgtivo
al matzu i de los demandados, y consta a foja
cuarenta y u autos, a la gque se le concede
pleno valor tenor de los articulos 281 y 341 del
Cébdigo de s Civiles del Estado, pues se
refiere a un énto emitido por servidor publico

en ejercicio “de “s funciones, ademas de dque se

encuentra redactado ria oficial y cuenta con
los sellos de la dafhendencia gue lo emite; documental
con la cual se acry 1l dia veintinueve de

y cuatro, los

demandados  **x*** rajeron matrimonio
civil bajo el régimen de so ad conyugal

La DE INFORME,
consistente en el rendido por **%* obra a foja

al cual no

se le concede valor probatorit os de lo que

establecen los articulos 234, 2 346 del Coédigo de

Procedimientos Civiles del Estado se refiere a

p

un documento emitido por un tercero cuy

e} enido no

se encuentra adminiculado ni robusteci iverso

medio de prueba alguno, ademas de que ntenido
no se advierte que el mismo guarde relacidn la
litis dentro de la presente causa.

La RATIFICACION DE CONTENIDO Y F , a

cargo de ***** por conducto de su reprg€Sentante
legal, respecto a los documentos relativos al e o)
de cuenta e informe a su cargo, prueba gque nada
arroja por cuanto a la presente causa, pues en
audiencia de fecha <catorce de marzo de dos mil
dieciocho, se determiné que la misma ya no se
desahogaria en esta instancia por falta de interés de
la parte oferente en solicitar su impulso procesal.
La DOCUMENTAL PRIVADA, consistente tres

comprobantes de depdsito expedidos por ***k**x = gue
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obr ja cuarenta de los autos, respecto a la

cual te demandada igualmente ofertdé la de

IFICACION DE CONTENIDO Y FIRMA, a cargo de ***xx

por conducto de ***** quien acreditd ser apoderada

general para plJeitos y cobranzas de dicha institucién
bancari ropanza que fue desahogada en diligencia
de fecha ca marzo de dos mil dieciocho,
habiendo in ado” la representante legal anunciada,
que son si
pero gque no po econocer su contenido en virtud de
no haber sido ' nte cotejado con sus originales
en los archivos de ciébn bancaria; empero a
lo anterior, a idas documentales se les
tgnor de los articulos
285 y 346 del Coédigd imientos Civiles del
Estado, pues si Dbie figfen a documentales
emitidas por un tercero, contenido se encuentra

adminiculado en primer lugar con la confesién vertida

por la parte actora, de que los de os realizaron
dos pagos mas en efectivo en septiembre
y octubre, ambos de dos mil Ahora bien,
respecto al diverso documento, contenido se

encuentra robustecido con la presgnciOl\ que surge a

su favor, de que si la parte actora 1 noce los
dos diversos pagos realizados en la miSma forma, es
que igualmente recibid en depdsito a nombre
del actor ***** o5 decir, un tercer abono e mes

de noviembre de dos mil dieciséis, méaxime

parte actora no objetd dichos documentos; e érito
de lo anterior, con la documental en co#ién se
acredita que la parte demandada realizd S

depdsitos por la cantidad de diez mil pesos cada uno,
en los meses de septiembre, octubre y noviembre de
dos mil dieciséis, esto en la cuenta Dbancaria a
nombre del actor **xx*x,

La DOCUMENTAL EN via DE INFORME,
consistente en el que habria de rendir ***** 13 que
nada arroja respecto a la presente causa, pues en

audiencia de fecha catorce de marzo de dos mil
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se determindé que dicha probanza ya no se

desahogar en esta instancia ante el desinterés de
parte demandada en su desahogo.

De as partes las siguientes pruebas:

La /DOCUMENTAL PRIVADA, consistente en el
contra itulado "Promesa de Compraventa" celebrado

entre *%*kx% calidad de promitente comprador vy

*kk*k*x on s alidad de promitentes vendedores, de

fecha dieci sto de dos mil dieciséis, que
consta a fojas e y diez de los autos, documental
a la cual se

articulos 285, 342

e co de pleno wvalor al tenor de los

Civiles del Estade

realizada por el N i gCo F*xxkk Treinta vy
nueve de los del 1 que indica que
ratifica que las corresponden a los

contratantes, aunado a  que al referirse a un

documento cuya autoria se atribuye actores y al
**k*k** v 3] haber sido presentagios po mismos como
medio de prueba, asi como po a demandada,
conlleva a establecer que 1o conocen y prueba
plenamente en contra de las partes? conlila documental

en comento se acredita que el dia Fhueve de

agosto de dos mil dieciséis, el deman
el carédcter gque denominaron como promitente
comprador y ***** eon ]la calidad que sefiala como
de promitentes vendedores, celebraron el contr
indicaron como de “promesa de compraventa”,
del inmueble ubicado en el lote veintiuno
diecinueve, de la calle *****x  de esta Ciud
Aguascalientes, por el precio de dos
setecientos cuarenta mil pesos, asi como en los
términos y condiciones que se sefialan en el contrato
indicado, los que aqui se dan por reproducidos como
si a la letra lo fuere en obvio de espacio y tiempo.
La DOCUMENTAL PRIVADA, consistente en el

Estado de Cuenta de ***** jdentificada como cuenta

cldsica nUmero ***** de BANBAJIO, gque consta en las
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te y veintiuno de 1los autos, documento al

ncede valor probatorio en términos de 1lo
establecen los articulos 285 y 345 del Cédigo de

Cedimientos Civiles del Estado, pues ambas partes

la ofertaron ¢cgmo medio de prueba, desprendiéndose de

la mis pdsito realizado en la cuenta a nombre
de la parte a la cantidad de cien mil pesos,

que se vVvio lejada en su cuenta bancaria el dia

veintiséis osto dos mil dieciséis.
La STRUMENTAL DE ACTUACIONES,
entendiéndose “po ta todas y cada una de las

constancias que int umario gque se resuelve,

la cual resulta fagbrablea ambas partes, respecto a

la parte demandada, canfegioén vertida por 1los

actores en su escrit ici demanda y en el que
rectifica en contra 1vej)fsa demandada, pues
indican que los demandado ealizaron los primeros

tres pagos a los que <Se obligaron, es decir, la

cantidad de cien mil pesos ento de 1la

suscripcién del contrato que de promesa
de compraventa, el siguiente de septiembre
y otro en el mes de octubre, como que estos
ultimos los realizd en efectivo, on 6n a la cual
se le concede pleno valor al tenor de 4dos~drticulos
247 y 338 del Cbédigo de Procedimient CivilYes del
Estado.

Y la PRESUNCIONAL gque también ulta

favorable a la parte actora, esencialmente de

que se desprende de lo siguiente: la parte d
sefialan en sus escritos de contestacidédn d anda
que realizdé un primer pago por la cantidad de Len
mil pesos a cuenta de la actora ***** = ' tres
diversos pagos a la cuenta a nombre del actor ****%*
en la institucidén bancaria denominada ***** 1o que
si bien no puede traducirse en una confesidén, pues la
misma no le perjudica, en términos de lo que
establece el articulo 248 del Coédigo de

Procedimientos Civiles del Estado, empero de 1lo

anterior, se desprende que la parte demandada si
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rciales a que se obligd en el contrato

pues si bien, en dicho acuerdo de voluntades,

r de pago para las obligaciones a

cargo del demgndado, de 1lo sefialado en lineas que

pleno conocimj lugar en que debia realizar el
pago de las tan es asi, que realizd tres
mensualidades de septiembre,
octubre y no todos de dos mil dieciséis,

mediante le d a la cuenta del actor ****x*x on

la institucidn denominada *kkkk
presuncional a la4t e le otorga pleno valor de
acuerdo a lo que diI osgarticulos 330, 331 y

352 del Cédigo de Pro Civiles vigente del
Estado.
VI. Pues Dbile con los elementos de

prueba aportados vy alcance probatorio que se les

concedidé, ha lugar a determinar parte actora

acredita los elementos de pro e la accién
de Rescisidén de Contrato de base de su
acciédn % los demandados justifican sus

excepciones, atendiendo a las siguientes

consideraciones 1lb6gico Jjuridicas vy Siciones
legales:

Se tiene que el demanda invoca
como excepcidén de su parte la de existerl i de
litisconsorcio pasivo necesario, la cual
analizada y resuelta por auto de fecha catprce de
junio de dos mil diecisiete, declarapdlios la
existencia de litisconsorcio pasivo necesario r
cuanto a ***** 15 cual ya fue llamada e integrada a
la presente causa como parte demandada, por 1lo que
los argumentos vertidos en dicha excepcidén resultan
inatendibles en este momento; igualmente, respecto a
la excepcidén de oscuridad de demanda invocada por los
demandados, la misma ya fue analizada y resuelta en

el considerando gquinto de la presente resolucidn,

declarandose improcedente la misma, por los
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arg vertidos en dicho considerando, los dque
por reproducidos como si a la letra 1lo
re en obvio de espacio y tiempo.

emandados 1invocan como excepcidén de

su parte la Non Mutati Libeli, que no constituye
una ex i pues por esto se entiende los medios
de defensa g los demandados frente a las
pretensiones su contraria, con la finalidad de
lar las mismas, luego entonces
si lo expre los demandados tiene como
finalidad el “de “pelir a la autoridad que no se
permita a los act iar los términos de su
demanda, esto no una excepcién vy, por
tanto, resulta inate as de que no se dio
tal supuesto, pues a 0 que establecen los
articulos 224 vy 227 de Procedimientos

Civiles del Estado, con e scrito inicial, con el

planteada en el asunto, por 1g base a ella

que debe acreditarse las pre las partes,

por lo que, una vez emplazados demandados, no es

posible variar en forma alguna di s planteada.

De los escritos de co de
demanda, igualmente se advierte que ndados
invocan como excepcidédn de su parte, ixada del
articulo 92 del Cdédigo de Procedimientos Civ del

Estado, de que no se le reciba con posterior]
actor ningun documento o elemento probatorio
a Jjustificar los hechos narrados en su dema
debidé realizarlo al momento de interponer dema %
no después; argumentos qgque igualmente no constituyen
una excepcidén, pues por esto se entiende los medios
de defensa que opone el demandado frente a las
pretensiones de su contraria, con 1la finalidad de
diferir, destruir o anular las mismas, luego entonces
si lo expresado por los demandados tiene como
finalidad el de pedir a la autoridad que no se le

reciban a los actores diversos documentos que 1los
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su escrito inicial de demanda, esto no
una excepcidén vy, por tanto, resulta

ademads de que no se dio tal supuesto,

ya habia anekgdo a su escrito inicial de demanda,
dando imjento entonces con lo que establecen los
articulos 91 del Cdébdigo de Procedimientos
Civiles del
dos invocan como excepcidn de
su parte la d ocedencia de la accidn, sefialando
en esencia qu

pues no se actu guna de las  hipdbtesis

normativas para 1la cia de la accidbdn; asi como

los argumentos de de des g el contrato basal se

refiere a un contrat prome de compraventa y no
de ésta Ultima, que r n incurridé en mora,
pues al no establecerse 1 para el pago de las

obligaciones contraidas “en el fundatorio de 1la

accidn, la parte actora interpelarlos

judicialmente, gque por tantaq cedente 1la

accién intentada; excepciodn ntos que se

consideran improcedentes, atendie a lo siguiente.

En primer lugar debe dej en claro 1lo

que establecen los articulos 2119 y 21 Coédigo

Civil vigente del Estado.

“Articulo 2119. Habrd com t cuando
uno de 1los contratantes se obliga a trans 1 un
derecho o la propiedad de una cosa y el otro su vez

se obliga a pagar por ello un precio ciert e
dinero.”

“Articulo 2120. Por regla gengral 1
venta es perfecta y obligatoria para 1las t
cuando se han convenido sobre la cosa y su precdio,
ni

a

e

aunque la primera no haya sido entregada, el
segundo satisfecho.”

Enseguida, debe atenderse a lo pactado

por las partes, cuyas clausulas primera y segunda
seflalan textualmente:

“PRIMERA OBJETO DEL CONTRATO.- La Sefiora
MARTHA GONZALEZ ANDRADE y su esposo el sefor RICARDO
MACIAS DURON prometen vender y el sefior OSCAR EDGAR
ALFARO CABRALES promete comprar la casa habitaciodn
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sobre el LOTE NUMERO VEINTIUNO, de la
ECINUEVE, de la calle silos, del
amiento ‘TROJES DE ORIENTE’ SEGUNDA SECCION
de esta ciudad de Aguascalientes,

con la superficie, medidas v

colindancias iviso descritos en el antecedente del
presente ~contfato, mismos que se tienen aqui por
repro omo si se insertaran a la letra.

se comprometen a celebrar el
de
publica, el dra los mismos elementos que

contrato ompraventa definitivo en escritura

n cuanto a cosa y precio.
.7~ PRECIO.- Ambas partes pactan
que el precio “de Op cion de compra venta definitiva

serd cubierto en u alidad al momento de

celebrarse dicha ope
527700,000.00 (DOZ&
PESOS 00/100 M.N.)
siguiente manera:
La cantida 100,000.00 (CIEN MIL
PESOS 00/100 MONEDA NAC
la firma del presente cont .
La cantidad dé $10,000.00 (DIEZ MIL PESOS
MONEDA NACIONAL) en efectivo el dia—=6
de 2016.

y que es la cantidad de
TECIENTOS CUARENTA MIL
e serd pagada de la

efectivo el dia de

de septiembre

Z MIL PESOS

La cantidad de $106000.00
1 IAde octubre de

MONEDA NACIONAL) en efectivo
2016.

La cantidad de $10,000 (RIEZ MIL PESOS
MONEDA NACIONAL) en efectivo el dia 0 e noviembre
de 2016.

La cantidad de $10,000.00 (DAIEZ MIL/ PESOS
MONEDA NACIONAL) en efectivo el dia de_Adiciembre
de 2016.

El resto, es decir, la canti de
$27600,000.00 (DOS MILLONES SEISCIENTOS MIL
MONEDA NACIONAL), serda pagado mediante transf
electrdonica o cheque de caja expedido a
*k*k** 5 mds tardar el dia treinta y uno de
de dos mil dieciséis.

De lo anterior se advierte, que la venta
es perfecta y obligatoria para las partes cuando se
han convenido sobre la cosa y su precio, aunque la
primera no haya sido entregada ni el segundo
satisfecho; por lo que si en el contrato basal, se
desprende que las partes han convenido respecto al

inmueble ubicado en lote numero veintiuno, de la
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man

iecinueve, de la calle Silos, del
fracciona nto ‘Y*****/ Sogunda Seccidén ‘A’, de esta
dad de Aguascalientes, asi como el haber fijado el
P de dicha operaciédn en la cantidad de dos

millones seté

entos cuarenta mil pesos, como el

calend de/pagos de los mismos, por lo que, dicho

acuerdo de vo refiere a una venta a plazos,

ya dque aun an se le titule como contrato de

o
promesa defcompraventy, en el mismo se enajena un
predio cuyo Vv r ~Se_debe cubrir en distintos pagos

parciales, vy~ e que se estipula que las

contribuciones seré por el comprador,

excepto la denomigfida impuesto sobre la renta que

serd a cargo del e el primer pago se
realizé en el mome uscripcidén de dicho
acuerdo de voluntades,
obligacién de pago, que va allad de la obligacién
que pudiera nacer de un contrato preparatorio, pues
el articulo 2116 del Cédigo Sustan e la Materia,
sefilala que la promesa de cC puede dar
origen a obligaciones de ha stente en 1la
celebracidén del contrato, més no i al cumplimiento
respecto del contrato que se pr

ende reparar, de

ahi que, atendiendo a todo lo anterior, lene que
el contrato basal, es un contrato aventa
perfecto y obligatorio en todas y c sus
partes, que si Dbien el mismo no cuenta la
formalidad de encontrarse elevado a es

publica, lo anterior, no le resta eficacia po uanto
a las partes contratantes, con fundamento que

establecen los articulos 2188 y 2192 del Cdédigo
vigente del Estado.

Resultando aplicable a 1lo anterior el
criterio Jjurisprudencial emitido por la extinta
Tercera Sala, publicada en el Semanario Judicial de
la Federacidén, volumen 169-174, cuarta parte, de la
materia civil, en la pagina doscientos cuarenta y uno
de la Séptima Epoca, con numero de registro 240468,

que a la letra establece:
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COMPRAVENTA, CONTRATO INFORMAL DE. La
Suprema CoWte de Justicia ha establecido claramente
1 #$T1incidn entre 1los contratos de promesa de venta
e compraventa, y ha considerado que cuando 1las

tes convienen- en el precio y en la cosa y aun

p
entregan ambo

sé6lo uno de ellos, pero no se llenan
las solemnidagles externas del contrato, se estd en
prese
nombre de conjemap ormal de compraventa.

la doctrina reconoce con el

parte, respecto al diverso
argumento que su parte no incurrid en
mora, se al haberse acreditado la
existencia d trato basal relativo a la
compraventa informalys ente se acreditaron los
términos y condicig due se obligaron las partes
a dar cumplimiento & i per lo que si la parte
compradora debia re
se obligdé vy habiénd difado dentro de 1la
presente causa, que dierOn limiento al primero de

ellos, consistente en el Pago de la cantidad de cien

posterior a ello, se ha acredipado qu& realizaron los
pagos que en efectivo se pecto a las
mensualidades correspondientes los meses de
septiembre, octubre y noviembre de/do il dieciséis,
pues realizdé los depdsitos en efectivo cuenta
a nombre de la parte actora, en especifico del actor
**x*k*x*  como asi se acreditd con ighas de
depdsito que exhibid el demandado ***** 757 con
la confesidén vertida por los actores de g
demandados realizaron diversos pagos parcia
desprende que el demandado ***** tenia con
de la cuenta bancaria a nombre del actor ***xx%,
institucién bancaria denominada ***** = on 1 que
debia realizar el pago que, por tanto, realizbd tres
pagos parciales a que se obligd, por lo que, que su
parte incurriera en mora no se desprende de la falta
de requerimiento de pago que se le hubiera realizado

en su domicilio, como se desprende de las siguientes

lineas.

23




Establecen los articulos 1951 y 1953 del

1 wvigente del Estado, textualmente 1o

“Articulo 1951.- Si no se ha fijado el
deba hacerse el pago y se trata de
e dar, no podra el acreedor exigirlo

tiempo en qu
obligaciones
sino de 1los treinta dias siguientes a la
interpelacidn aga, ya judicialmente, ya en 1o
extrajudicia ante un notario o ante dos testigos.
Tratdandose obligaciones de hacer, el pago debe
efectuars do lo/exija el acreedor, siempre que
haya transcuri i 1 tiempo necesario para el
igacidn.”

“Articul 19

pago debe hacerse e

cumplimiento
Por regla general el

gnicilio del deudor, salvo
que las partes otra cosa, o que lo
contrario se despre s gycircunstancias, de la
naturaleza de la obli ] deysla ley.

Si se han 0 varios Jlugares para
hacer el pago, el acreed legir cualquiera de

ellos.”

De los preceptos anteriormente

transcritos, se desprende que ratdndose de
obligaciones de dar, si no se tiempo en que
ha de hacerse el pago, no pue« edor exigirlo
sino después de los treinta siguientes a la

interpelacién que se realice

parte, el segundo de 1los preceptos, e que
por regla general el pago debe re n el
domicilio del deudor, salvo qu partes
convinieren otra cosa, o que lo contrcid se
desprenda de las circunstancias de la natural
la obligacién o de la ley.

Asi pues, atendiendo a las co ancias

que integran la presente causa, se advierte que

compraventa basal se estipuld en plazos y la defensa
de los demandados es en esencia gque no cumplieron con
el pago, pues no se sefiald en aquél domicilio para
tal efecto y que tampoco se requiridé a su parte de
manera previa, al haberse acreditado que los
demandados tenian conocimiento de la titularidad de
una cuenta a nombre del actor *****x on la que

realizaron tres pagos parciales a que se obligd el
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dem **k*x**x o5 que lo manifestado ©por 1los

demandado no evita la rescisidén del contrato, pues
imeramente la interpelacidén a que se refiere el

culo 1951 del Cdédigo sustantivo de la materia en

el Estado, es jin requisito indispensable sdélo cuando

no se a fecha en que debe tener lugar el
cumplimiento igacidén, pero si la misma se ha
establecido acientemente en el fundatorio de 1la
accién, co ¥ se dgfsprende de la clausula segunda
de dicho contr como el demandado ***** on su

caracter de a realiz6é diversos pagos en una

cuenta bancaria de os vendedores y después
dejé de pagar, no e la ausencia en el basal
del sefilalamiento pago, procede su
rescisién, y ello existir elementos
conocia plenamente cumplir con sus

obligaciones y por su omisidén se da la causal de

rescisiédn al configurarse la hipétesis de

excepcién a la regla geney statuye el
mencionado articulo 1953 de 54 Civil en el
Estado referente a las i stancias, a la
naturaleza de la obligacién o a 1

Resultando aplicable a 1o rior el
criterio emitido por el Sexto Tribuna
materia Civil del Primer Circuito,
tesis I.60.C.253 C, publicada en el S ario
Judicial de 1la Federacidn y su Gaceta, tom
julio de dos mil dos, de la materia civil,
Novena Epoca, con nimero de registro 186633,

letra establece:

CONTRATO DE COMPRAVENTA, RESCISION DEL,
POR FALTA DE PAGO, NO OBSTANTE QUE NO SE HAYA
SENALADO EN EL DOCUMENTO EL DOMICILIO PARA
EFECTUARILO, SI SE CONOCE OTRA FORMA DE DAR
CUMPLIMIENTO. De conformidad con lo establecido en el
articulo 2082 del Coédigo Civil para el Distrito
Federal, por regla general, el pago debe hacerse en
el domicilio del deudor, salvo que las partes
convinieren otra cosa o0 que lo contrario se desprenda
de las circunstancias, de la naturaleza de la
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o de la ley; en consecuencia, si el deudor

porque no se sefialé en el basico domicilio
tal efecto y que tampoco se le requirid de

era previa para ello, esta circunstancia no evita

la rescision 1 contrato, dado que la interpelacion
a que se_refigre el diverso articulo 2080 del Coédigo
1l Distrito Federal es un requisito

ndo no se pacta la fecha en que

Civil
indispensable
debe tener
pero si la

ar “el cumplimiento de la obligacidn,
ma se ha establecido fehacientemente en
el fundateri ligado inclusive hizo diversos
pagos en una ancaria del vendedor y después
dejé de pagar,

del sefalamiento

n stante la ausencia en el pacto
de pago, procede su

rescisién, y ello por existir elementos

suficientes tendi€ trar que el comprador
conocia plenamente de cumplir «con sus
obligaciones y por i si0ngse da la causal de
rescisién al configur segunda hipotesis de
que estatuye el

codigo sustantivo en

excepcién a la regla
mencionado articulo 2082
comento, referente a as circunstancias, a la

naturaleza de la obligacidn o a la

Ahora bien, respec excepcidén de

falta de accién y de derecho, n cuenta que
correspondia a la parte a acreditar
encontrarse al corriente en go de las

parcialidades a que se obligd, lo qu realizé,

realizado pago diverso alguno a 1lo
lineas que anteceden, esto atendiendo
establece el articulo 235 del
Procedimientos Civiles vigente del Estado,
aplicable a lo anterior, el criterio Jjurispr
emitido por reiteracidn por la extinta Terce
con numero de tesis 407, publicada en el Apéndi de
dos mil once, tomo V, Civil, primera parte, de la
Suprema Corte de Justicia de 1la Nacidén, Primera
Seccidén, Civil, subseccidén 2, adjetivo, de la materia
civil, pé&gina cuatrocientos diecinueve, de la Sexta
Epoca, con numero de registro 1013006, que a la letra
establece:

“"PAGO O CUMPLIMIENTO. CARGA DE LA PRUEBA.
El pago o cumplimiento de las obligaciones
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cor o demostrarlo al obligado )% no el
incumplimiepto al actor.”

En mérito de lo anterior, se consideran

im cedentes la excepcidn de falta de accidén y de

derecho, asi omo los diversos medios de defensa

indicados dagilo que 1la parte actora ha acreditado
plenamente s elementos constitutivos de la accién
que ha hec segun se desprende de los
articulos d Cébdigo Civil vigente del Estado que a
continuacion riben:

1820. La facultad de resolver
las obligaciones entiende implicita en las

reciprocas, para el-caso de) que uno de los obligados
no cumpliere lo qug
escoger entre exigi plimiento o la resoluciodn
de la obligaciodn,
perjuicios en ambos ’ : bién podrd pedir la
resolucidén aun despué r optado por el
cumplimiento cuando éste/re

“Articulo 2119
uno de los contratantes se obliga a transferir un

derecho o la propiedad de una cosa otro a su vez
se obliga a pagar por ello o cierto y en
dinero.”

“Articulo 2120. Por e general, la

re imposible.”
abrda compraventa, cuando

venta es perfecta y obligatori para las partes
cuando se han convenido sobre 1lal/co su precio,

aunque la primera no haya sido entr a ni el
segundo satisfecho.”

“Articulo 2154. E1 vgndedo estd
obligado: I. A entregar al comprador a ndida;
IT. A garantir las calidades de la COS&I. A
prestar la eviccidn.”

“Articulo 2155. La entrega pue

real, juridica o virtual. La entrega real congisSte en

la entrega material de la cosa vendida, e la
entrega del titulo si se trata de un dere Ha
entrega juridica cuando aun sin estar entr da

materialmente la cosa, la ley la considera recibida
por el comprador. Desde el momento en que el
comprador acepte que la cosa vendida quede a su
disposicidén, se tendrd por virtualmente recibido de
ella, y el vendedor que la conserve en su poder sdélo
tendra los derechos v obligaciones de un
depositario.”

“Articulo 2164. E1 comprador debe cumplir
todo aquello a que se haya obligado, y especialmente
pagar el precio de la cosa en el tiempo, lugar y
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for o nida.”

De acuerdo a lo que establecen 1los
culos 2119 y 2120 del Cédigo Civil wvigente del

Es o, existe compraventa cuando uno de los

Contratantes

de

obliga a transferir un derecho o la
propieda na cosa y el otro a su vez se obligd a
pagar por ello un precio cierto y en dinero, siendo
perfecta y o atdbria para las partes, cuando se ha
e _la cos

convenido s y su precio; en el caso que

nos ocupa e obado que se convino sobre la

compraventa d eno y casa construida sobre el

lote *****  de la maizane *** de la calle **x*%x*x,

de esta ciudad de 2A¢ ifentes y como precio **x*%
se obligd a cubri la cantidad de DOS
MILLONES SETECIENTOS PESOS, pagaderos de
la siguiente forma: cien mil pesos en
efectivo el dia de 1la el presente contrato,
cantidad gque igualmente/ se acreditdé depositd en

cuenta de la actora *****, cuatro

parciales de
diez mil pesos cada uno, 1los | o/ de septiembre,
uno de octubre, uno de novien Opde diciembre,
todos de dos mil dieciséis; cantidad de dos
millones seiscientos mil pesos med transferencia
electrénica o cheque de caja expedido or de
**k*k** 3 mas tardar el dia treinta y ung”de digdembre
de dos mil dieciséis, lo que conlle stablecer

que se trata de un Contrato perfecto y obltwatorio

para las partes.
Por otra parte, el articulo 1 del
Cébdigo Civil wvigente del Estado, establec qu la
n

facultad de resolver las obligaciones se én

implicita en las reciprocas, para el caso de gué uno
de los obligados no cumpliera con lo que le incumbe vy
el perjudicado por esto podrad escoger entre exigir el
cumplimiento de la obligacidén o la rescisidén de 1la
misma, de esto se infiere que para poder hacer valer
el derecho que esta norma establece, es necesario que
gquien se acoge a lo estipulado en 1la misma debe

probar primeramente que su parte cumplidé con las
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obl i del contrato del cual demandd su

cumplimie 0 resolucidén del mismo; en el caso gquedd
bado plenamente que la parte actora cumplid con la

ob¥igacidén que le impone el articulo 2154 del Cbédigo

Civil vigente” dglel Estado, de entregar al vendedor el

inmueb to de la compraventa, pues asi se
advierte o basal, en la declaraciédn
conjunta, ser un hecho controvertido
entre las ecuentemente se tiene que la
actora cumpli obligacién que le impone la

norma sustantitva su citada.

En cambi G 'mando ***** no acredita
encontrarse al el pago de las
obligaciones a su ecto al contrato de
compraventa celebrad tores, a pesar de la
obligacién que le imp rtifulo 235 del Coédigo
de Procedimientos Civiles stado, pues su defensa

se resumidé en pretender establecer que no habia

incurrido en mora al no haber sidd erido por el
pago del mismo, lo que se dete
al momento de resolver dicho e defensa, 1lo
que aqui se da por reproducido To si a la letra 1lo
fuere en obvio de espacio y tiempo; f ndo con esto
la obligacién que le impone el arti o 64 del
Cébdigo Civil vigente del Estado.

Dado 1lo anterior, se de n que le
asiste derecho a la parte actora para dema la
rescisién del Contrato de compraventa que cele
**k*k** o] diecinueve de agosto de dos mil di
respecto del inmueble y casa habitacidén c
sobre el lote nUmero *****x de 1a manzana ***¥*
la calle *****x  de esta ciudad de Aguascaliéntes,
toda vez que ***** no cumplidé con su obligacidén de
pagar el precio estipulado en el contrato aludido,
por lo que con fundamento en lo previsto por 1los
articulos 1820 y 2171 del Cbédigo Civil wvigente del
Estado, se declara rescindido el Contrato de
compraventa sefialado y se condena a *****x y Fkxkk g

la restitucidédn a favor de ***** del inmueble antes
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ind o que deberan hacer dentro del término de

ontados a partir del requerimiento que se
haga una vez que esta sentencia cause ejecutoria,
co apercibimiento que de no cumplir dentro del
término fijado/se despachara ejecucidén en su contra,

con lo que disponen los articulos 410

y 416 fraccid

6digo de Procedimientos Civiles

vigente del
e ceondenagfal demandado ***** 31 pago de
la cantidad NIENTOS CATORCE MIL TRESCIENTOS

OCHENTA PESOS;” po ncepto de indemnizacidén que se

le reclama en el 1mACiso del proemio del escrito

inicial de demands as partes en el contrato
basal, en especificl usula segunda ultima
parte, establecier ara el caso de
incumplimiento de lo e dicho contrato, se
cubriria una pena convencj 1l por la cantidad de

gquinientos cuarenta mil pésos, siendo que en autos se

ha acreditado el incumplimiento incurrié el

demandado *****  procede condef go de dicha
penalidad en proporcidén a imiento, por
ello, se atiende a los pagos q ha acreditado el
demandado y que suman la cantidad” d

mil pesos, la cual se resta al preci de 1la

compraventa, dando como resultado la c¢ i de dos

millones seiscientos diez mil pesos, Corgesponde
al incumplimiento en el pago del precio. Ento , si
la pena convencional se pactd en su totalidad
cantidad de quinientos cuarenta mil pesos
cantidad multiplicada por el incumplimi
demandado y dividida entre el precio total a
operacién de compraventa, da como resultado la pena
convencional en proporcién al incumplimiento en que
incurrié el demandado, dando como resultado 1la
cantidad que se ha indicado en lineas que anteceden,
por lo que se le condena a cubrir la misma a favor de
la parte actora, lo gque se sustenta en lo previsto

por los articulos 1677, 1715 y 1723 del Cédigo Civil

vigente del Estado, norma ¢ésta de la cual se
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des d que cuando la obligacidén fue cumplida en

na se modificard en la misma proporcién.

Como consecuencia de lo anterior y con

Cébdigo Civil viigente del Estado, se condena a OSCAR
*kkkk a *kkkk la cantidad resultante por
concepto de neradas desde el diecinueve de
agosto de d mil” dieciséis y hasta aquellas que se

sigan gene hastala desocupacidén y entrega del

inmueble, inmueble que se
establecera e i ¢ sentencia a Jjuicio de
peritos, lo anteri fundamento en lo que
establece el arti 1 Cbébdigo de Procedimientos

Civiles del Estado, r el precepto 1legal

supra citado que puede exigir del
comprador por el uso le el pago de un
alquiler o renta que peritos y la suma
establecida corresponde ‘a 1lo determinado mediante
prueba pericial en la que se vbservado las
formalidades previstas por 1log flos. que regulan
la prueba pericial.

Resultando aplicabl lo anterior, el

criterio Jjurisprudencial emitid resolver la

contradiccidén de tesis 5/2005-PS, por 1 iflera Sala
de la Suprema Corte de Justicia de con
numero de tesis 1la./J. 71/2005, p : en el
Semanario Judicial de la Federacidén y su Gace tomo
XXII, agosto de dos mil cinco, de la materia

de la Novena Epoca, con numero de registro 7470,

que a la letra establece:

RESCISION DE LA COMPRAVENTA. EF, .
APLICACION DE LOS ARTICULOS 1840 Y 2311 DEL €ODIGO
CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL. De 1o dispuesto por
el articulo 1840 del Codigo Civil para el Distrito
Federal, se deduce que la responsabilidad por el
incumplimiento de obligaciones genera el pago de
dafos y perjuicios, los cuales pueden ser regulados
previamente por las partes, mediante la estipulacidn
de cierta prestacidén como sancidén. Este convenio, por
el que las partes fijan anticipadamente la
cuantificacidon de 1los dafdos y perjuicios que deben
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ra el caso de Incumplimiento de 1las
obligacion contraidas, suele denominarse cldusula
no tiene mds limite, al respecto, que no
erd exceder en valor ni en cuantia a la obligaciodn
parte, el articulo 2311 establece

que si se cinde 1la venta, el vendedor y el
comprado
hubie
entregado 1
comprador, p

O renta

debgn restituirse las prestaciones que se
ho; pero el vendedor que  hubiere
vendida, puede exigir del
el uso de ella, el pago de un alquiler
eritos, y wuna 1ndemnizacion
fijada ta itos, por el deterioro que haya
sufrido la co y.-que si el comprador ha pagado
parte del précio, iene derecho a los 1Intereses

legales de la ca d e entregé y que las

convenciones que 1Impe comprador, obligaciones

mds onerosas que as, serdn nulas. De la
interpretacion del drrafo del aludido
precepto legal, en

articulo 1840, se pon

lo dispuesto por el
fiesto la posibilidad
de que las partes pacten la de una obligacidn
derivada del incumplimient e un contrato, pero una
cldusula en este sentido” podrda anularse si resulta

ser mas onerosa que las estipuladas el referido

numeral 2311, pues el legislado igndo que uno de
] de otro le
imponga cargas desproporcionass, o a éste con
la nulidad de las cldausulas esivas. En ese
entendido, la estipulacidén de 1la n convencional

prevista en el articulo 1840 del CdédigoN\Rivil para el

Distrito Federal, no contradice 1o dis 0 por el
articulo 2311, en virtud de que la vo

partes es eficaz para fijar anti una
prestacidon que garantice los dafios y os que
pudieran ocasionarse con motivo del incumplim o de

las obligaciones pactadas, y no tiene mds 1imi
no deba exceder en valor ni en cuantia
obligacidon principal. Por lo que si bien e
que la devolucidn de la cosa o su precio
ambos, en su caso, constituye una de s
consecuencias naturales de la rescision un
contrato de compraventa, también es verdad que, Si
esa rescisidén obedece al incumplimiento de las
obligaciones, el contratante incumplido debe ademds
reparar 1los dafdos e indemnizar 1los perjuicios
causados a su contraparte, ya sea porque asi 1o
dispone 1la ley o por haberse pactado una cldusula
penal, la cual tiene como funcion determinar
convencionalmente esos darios )% perjuicios
compensatorios que se causen en caso de
incumplimiento de la obligacidén, que se traducen en
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d que las partes estimen como equivalente
al “‘provechdy que hubieran obtenido si la obligacidn se
hihd cumplido. Sin embargo, cuando forman parte de
accion, prestaciones estipuladas en el contrato,
p via de indemnizacidn por dafdos y perjuicios, el
Juez, dentro

los elementos) de 1la misma accidén, esta obligado a

1l estudio preferente que debe hacer de
exami citud de las pretensiones del actor, en
relacién con
ultimo prec
publico.

sposiciones contenidas en el
encionado, porque son de 1interés

Degfiendo a parte actora restituir a
**kk*x* o] pago cantidad que este cubrid como

pago parcial del pre a gue se obligd y que es por

la cantidad de CIEN A MIL PESOS, pues es la

cantidad que se 0 fue cubierta con los
pagos parciales aron, por lo que al
declararse la rescisié trato basal, la parte
actora debe restituir el pago e hubiere realizado
el demandado.

En cuanto a los gastos ostas que se

reclaman, se atiende a lo que e el articulo

128 del Cbédigo de Procedimie S vigente en
el Estado: "“La parte que pierde eembolsar a su

contraria las costas del proceso: @ rconsidera que

pierde una parte cuando el tribunal a , total o
parcialmente las prestaciones de la arte
contraria...”. En observancia a estog se ndena a
KERKKX oy KxEkAK g cubrir a ***** ]os gasto costas

del juicio.

1°, 2°, 24, 27, 29, 32, 39, 79 fraccidn II
84, 85, 107 fraccidén IV, 223 al 228, 371,

relativos del Cbébdigo Procesal Civil vigente en la
Entidad, es de resolverse y se resuelve:

PRIMERO. Se declara que los actores ****x*
Y *****probaron su accién.

SEGUNDO. Que los demandados ***** y *xk*xx

no justificaron sus excepciones.
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TERCERO. Se declara rescindido el

Contrato Compraventa que en fecha diecinueve de

sto de dos mil dieciséis celebraron de una parte

* % *

como vendedores y  **k***x on calidad de

comprador, respecto del terreno y casa construida

sobre e numero veintiuno, de la manzana
diecinueve, *kkkk de esta ciudad de
Aguascalient déddo que el Comprador no cubridé la
totalidad ecio egtipulado.

CUs \TO.” E consecuencia de lo anterior,
se condena a  * a la desocupacién vy entrega

material en favor del i1inmueble sefialado en

el resolutivo ante ue deberdn hacer dentro
que se 1les haga u sta sentencia cause
ejecutoria, con aperc] e de no cumplir se

QUINTO. Se cdéndena a ****xx* al pago a

***k** de la pena convencional que reclama en el
inciso c¢) del proemio de la dg

de QUINIENTOS CATORCE MIL TRES

* %

SEXTO. Se condena a cubrir a

*
***k** 13 cantidad resultante por COW§O/ de rentas
generadas desde el diecinueve de agos dos mil
dieciséis y hasta aquellas que se sifJan gerferando
hasta la desocupacidén y entrega del i e as que
se cuantificaradn en ejecucidédn de sentencia &me a
las Dbases que se han establecido en el :

considerando de esta sentencia.

SEPTIMO. La parte actora debe redfitwir a
***** o] pago de la cantidad que este cubribd o
pago parcial del precio a que se obligd y que es por
la cantidad de CIENTO TREINTA MIL PESOS.

OCTAVO. Se condena a los demandados ****x*
y ***** 3 cubrir a su contraria los gastos y costas
del ©presente Jjuicio, los qgue se regularan en
ejecucidén de sentencia.

NOVENO. Con fundamento en lo dispuesto

por los articulos lo que establecen los articulos 1°,
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70, aced6n XXXVI, 73, 116 de 1la Ley General de
a y Acceso a la Informacidén Publica, asi
o los diversos 1°, 11, 55 fraccidn XXXVI, 58 y 70,

B, fraccién I de la Ley de Transparencia vy
Informacidén Publica del Estado de
y sus Municipios, preceptos de 1los
cuales se de a obligacidén de esta Autoridad
de garantiz el derecho de acceso a la informacidn
que se t esidén, entre ellos de 1las
resoluciones emitan en los procedimientos

seguidos en form juicio, a través de versiones

publicas, en los deberéa suprimirse la
informacién cls como reservada o)
confidencial, la ponde a los datos
personales que refi tes, de ahi que en
determinado momento e e gublique la versidn
publica de la resolucidbén g onga fin a la presente
causa, la misma no contara con los datos que refiere

el promovente, se 1informa O .rtes que se

publicaréa la versioén pub presente
resolucién una vez que haya caad ] toria.
DECIMO. Notifiquese onalmente.

A S I, definitivame sentencid vy
firma el C. Juez Segundo Civil de esta
ANTONIO PINA MARTINEZ, por ante su io de
acuerdos  LIC. HERMELINDA MONTANEZ

autoriza. Doy fe.

SECRETARIA JUEZ

La sentencia que antecede se publica en
lista de acuerdos de fecha uno de junio de dos mil

dieciocho. Conste.

L ‘SPDL*
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